
告訴你租屋簽約前的小技巧

租屋安全宣導

大學⽣租屋指南

淡水地政事務所



簽約前注意事項（一）

使用定型化契約與審閱
契約簽署前，房客享有至少 3 天的審閱期，切勿在未仔細
閱讀的情況下匆忙簽約，保障⾃⾝權益！

📋 3日審閱期

建議使用內政部公告之「住宅租賃定型化契約」範本，條

⽂清楚、保障完整，避免不公平條款。

📄 使用定型化契約

簽約完成後，房東與房客雙方應各持有⼀份契約正本，⽇

後若發⽣糾紛，可作為重要法律憑證。

📁 雙方各留存正本



簽約前注意事項（一）

使用定型化契約與審閱

內政部頒訂版 市面上販售之契約書



簽約前注意事項（一）

契約內不得紀載事項

不得記載廣告僅供參考。

不得記載承租⼈不得申報租賃費⽤⽀出。

不得禁止承租⼈遷⼊戶籍。

不得記載應由出租⼈負之稅賦較出租前增加時，

其增加部由租⼈負擔。

不得記載免除或限制⺠法上出租⼈故意不告知之

瑕責。

不得記載本約之通知，僅以電話⽅式為之。



一般支付定金會認為契約成立，無故不可反悔或取消，而支付後的定金通常可抵租

金。法律無明⽂規定定⾦上限，但建議不超過租⾦的1/3。

簽約前注意事項（二）

訂金？定⾦？

＊無論何種，付款後都應索取收據，保留付款證明！

正式名稱應為「定金」

支付後房客反悔 沒收定金

支付後房東反悔 退還雙倍定金



簽約前注意事（二）

押金、租⾦
押金最高不得超過 2 個月租⾦。
超過部分租客可拒絕支付，保障⾃⾝權益，簽約前務必確

認押⾦⾦額是否合法。

押金上限規定

押金⽤於擔保租⾦⽀付、損害賠償及處理遺留物。租期屆

滿並交還房屋後，扣除合理債務後，房東應無息退還押

⾦。

押金⽤途與退還

租約期間，房東不得任意調漲租金。任何租⾦變動須經雙

⽅書⾯同意，建議將相關約定明確寫⼊租約中。

租金調整規範



簽約前注意事項（二）其他費用

多見於大樓或社區型建案。租約期間，房東不得任意

調整管理費金額，簽約前務必確認每⽉管理費⽤。

管理費

清潔費、網路費、瓦斯費等費⽤，簽約前應向房東逐

⼀確認是否另計，並將費⽤明細寫⼊租約。

其他雜費

電費由房客負擔時，每度電費不得超過當期台電平均

電價。房東須提供電費單據，不可任意加收。

電費

可憑租約上台灣電力公司官網查詢每⽉平均電

價，確保電費計算合理。遇有疑問，保留繳費紀

錄！

💡 查詢小提醒



房屋設備與安全（三）

家具設備點交與紀錄
入住前與房東逐項清點冷氣、冰箱、床組、桌椅等家具設

備，確認數量與使⽤狀況，避免⽇後糾紛。

逐項確認家具設備

要求房東提供完整設備清單，雙方簽名確認，記錄每件物

品的品牌、型號與現況，並各保留⼀份正本。

詳細記錄設備清單

入住當天對所有設備與房屋狀況拍照或錄影，存⼊雲端備

份，退租時可作為還原依據，保障押⾦退還權益。

拍照錄影留存憑證



拍照錄影留存憑證

房屋設備與安全（三）－家具設備點交與紀錄

清點家具 確認房屋瑕疵髒污狀況



簽約前注意事（三）修繕項目

燈泡／電池？
蓮蓬頭／⽔⿓頭？

洗衣機？

明定修繕項目！

冷氣機？

留下報修收據



簽約前注意事項（四）

房東身分與特殊條件
簽約前務必核對房東身分證，並要求提供產權證明⽂件，

如所有權狀、房屋稅單或地籍謄本，確認出租⼈確實擁有

該房屋的合法處分權。

核對房東身分證與產權證明

若與代理人或房仲簽約，對⽅必須出⽰房東親簽的授權委

託書，並核對授權範圍是否涵蓋簽約事宜，避免事後產⽣

糾紛。

代理人或仲介需提供授權書

仔細閱讀合約中關於修繕責任、禁止事項、提前解約條款

等特殊規定，任何⼝頭承諾應補充於書⾯合約中，雙⽅簽

名確認，以保障⾃⾝權益。

確認合約中的特殊條件



門牌

ID

簽約前注意事項（四）房東身分確認

姓名、ID

房東出租－房屋權狀+⾝分證明⽂件

姓名



轉租同意書&

原房東與二房東的租約 身分證
授權書 土地權狀 身分證

二房東出租

簽約前注意事項（四）房東身分確認

代理人出租



轉租同意書 身分證

透過不動產經紀業、包租或代管業者簽約

簽約前注意事項（四）房東身分確認

不動產經紀營業員證明、

租賃住宅管理人員證書
合法仲介經紀業、

合法租賃住宅服務業

識別標章

⚠️ 切勿在未確認屋主身分前繳交任何費⽤或簽署契約！



房屋設備與安全（⼀） 
違建判斷與隔間材質

頂樓加蓋多為鐵⽪材質，冬冷夏熱且容易漏⽔，且有隨時

被政府強制拆除的⾵險，租屋前務必確認！

頂樓加蓋⾵險

敲牆若發出空洞聲，可能為⽊板或輕隔間材質，隔⾳效果

差、防⽕性能低，⽕災時危險性較⾼。

輕隔間與⽊板牆 

⼊住前親⾃敲牆聽聲⾳、確認樓層位置，如有疑慮可請房

東說明建材，並拍照留存作為⽇後保障依據。 

⼊住前如何⾃我檢查 



房屋設備與安全（一）違建判斷與隔間材質

頂樓加蓋



房屋設備與安全（一）違建判斷與隔間材質

違法隔間、格局奇異（陽台外推）



房屋設備與安全（二）熱水器與⽡斯安全

燃氣熱水器不可安裝於室內或通⾵不良處，以防⼀氧

化碳累積造成中毒危險，務必確認安裝位置符合規

定。

熱水器安裝位置

需確認瓦斯管線配置及⽡斯安全閥位置，確保⽡斯無

外洩或管線脫落、破損等情事。

安全閥位址及瓦斯管線配置

入住前請確認熱⽔器與⽡斯爐運作正常，如有異味或

異狀應⽴即通知房東，並避免⾃⾏修繕。

設備運作確認

確認房內消防設備完善，包含滅火器與住宅⽤⽕災警

報器（住警器），確保緊急時可⽴即使⽤，保障居住安

全。

消防設備齊全



房屋設備與安全（二） 熱水器與⽡斯安全

熱水器安裝在開放陽台、使⽤電⼦熱⽔器



房屋設備與安全（二）熱水器與⽡斯安全

陽台晾曬大量⾐物、熱⽔器安裝在⾮開放陽台、熱⽔器安裝在室內



房屋設備與安全（二）熱水器與⽡斯安全

廚房瓦斯管線使⽤⾦屬環，固定良好，無鬆脫



房屋設備與安全（二）熱水器與⽡斯安全

瓦斯管線脫落、管線遭動物啃咬痕跡



政府公開資訊（一）

租金⾏情查詢
政府審核公開資訊（內政部）

輸入「行政區」、「訂約日區間」

後按下地圖搜尋即可

內政部－實價登錄查詢

政府審核公開資訊（教育部）

房屋通過安全訪視

Formosa 雲端租屋生活網

政府公開資訊

半年更新一次

提供區域租金⾏情

淡水地政−HOUSE好市集

https://house.nfu.edu.tw/


政府公開資訊（二）租賃專區與諮詢服務

內含最新修法、租賃安全懶人包、租賃定

型化契約、租金統計等。

內政部地政司租賃專區

新北市地政局與新北市租賃住宅服務商業同

業公會合作提供各式租屋資訊、友好業者租

屋媒合、電話諮詢專線及線上line客服等服
務。

有心．租屋平台



政府公開資訊（二）內政部地政司租賃專區

社會住宅、租賃相關法規

及解釋函查閱。

最新法令 定型化契約懶人包

租賃住宅定型化契約、轉

租契約等各式書表供免費

下載。

提供最新修法懶人包、租

屋安全手冊、民政合作的

協助專案宣導資訊。



政府公開資訊（二）有心。租屋平台

專線：02-8951-8110
LINE客服：@695mybom

線上客服 租屋安全資訊友善業者清單

提供各式租屋知識，不定

期於Facebook、Podcast
更新單元。

提供合法優良業者清單，

協助媒合有租屋需求民

眾。
社會住宅

租金補貼

糾紛諮詢

業者媒合



糾紛排解管道（一）遇到糾紛時

平時聯絡時皆要保留文字

記錄。使用電話聯絡後也

要用email或line將電話內
容記錄一份給雙⽅留存。

保留對話紀錄 尋找諮詢管道

徵求學校、家長或公正第

三方意見。或預約法律諮

詢服務，尋求專業法律見

解。

留存相關付款收據、簽約

文件、現況照片等，作為

諮詢或調解時的申請文

件。

蒐集證據



糾紛排解管道（二）法律協助與調解機制

提供免費法律諮詢、租約審閱與協

商調解服務，專為租屋糾紛設計。

📞 (02)2365-8140

崔媽媽基金會

房東違規或消費糾紛申訴管道，由

政府受理並協助處理租屋相關消費

爭議。

📞 撥打 1950

消費者保護專線（1950）

可向各地調解委員會申請調解，調解成

立後具有法院判決效⼒，免費且快速有

效。

📞 撥打 1999

調解委員會（1999）

提供免費現場、電話、線上法律諮詢及

申請法律扶助律師服務。

📞 撥打 02-412-8518  #2再轉#6

台灣法人法律扶助基⾦會



糾紛排解管道（二）

法律協助與調解機制

提供租賃契約健檢，審核

契約是否合法或有無不合

理條約。

租約健檢 搬家公司媒合法律諮詢／消費爭

議申訴

建立評鑑制度，每月更新

搬家公司清單，提供搬家

費用試算及媒合優良搬家

公司。

針對租屋、公寓大樓糾

紛、搬家糾紛提供法律諮

詢。或以第三方立場受理

消費糾紛申訴，協商或協

調雙方。



糾紛排解管道（二）

法律協助與調解機制

提供電話、線上、現場免

費法律諮詢服務。

法律諮詢 租金補貼糾紛專案

因申請租金補貼衍生之租

屋糾紛經協調不成時，可

向基金會申請內政部專案

扶助。協助寫訴狀、打官

司等

可向基金會申請扶助律

師，視審核結果可免除全

額或部分律師費用。

扶助律師申請

可至淡水區公所現場預

約，或至網站預約線上視

訊諮詢。



糾紛排解管道（二）

法律協助與調解機制

線上調解

地點：淡水區中⼭北路⼆段375號4樓
受理時間：週一~週五  08:00-17:00

現場申請

向各鄉鎮市區調解委員會提出書面申請，亦

可透過調解委員會申請預約法律諮詢服務。
線上提出調解申請



糾紛排解管道（二）

法律協助與調解機制

線上申訴

專線：1950
臨櫃申請：新北市板橋區中山路1段161
號1樓聯合服務中心

電話／現場申訴

使用線上申訴上傳資料提出申請



感謝您的聆聽！

祝您租屋順利 🏠
歡迎提出問題，我們一起討論！

租屋安全宣導

Q&A 時間
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